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L'anno DUEMILAVENTITRE questo giorno DICIASSETTE del mese di OTTOBRE alle ore 20:06 convocata con le 
prescritte modalità, Solita sala delle Adunanze si è riunito il Consiglio Comunale.
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Fatto l'appello nominale risultano:

TOTALE Assenti n. 1TOTALE Presenti n. 12

Assessori Extraconsiliari

SILVESTRIN LORIS ____________________ Presente
ZANOVELLO SILVIA ____________________ Presente

Assenti Giustificati i signori:

ZANARDO MASSIMO

Assenti Non Giustificati i signori:

Nessun convocato risulta assente ingiustificato

Partecipa alla seduta incaricato della redazione del verbale il SEGRETARIO COMUNALE del Comune, Sig./Sig.ra 
Dott.ssa SARA TILLATI.

Vengono designati al ruolo di scrutatori i Signori: AGOSTINI ENRICO, SGARAVATO GIULIA, BANZATO MERIS

In qualità di SINDACO, il Sig./Sig.ra  SERENELLA NEGRISOLO assume la presidenza e, constatata la legalità della 
adunanza, dichiara aperta la seduta invitando il Consiglio Comunale a deliberare sugli oggetti iscritti all'ordine del 
giorno.

Deliberazione del Consiglio Comunale nr. 49 del 17/10/2023



 IL CONSIGLIO COMUNALE

Visti
• il D.U.P. 2023/2025 approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.

4 del 31 gennaio 2023 e successive modificazioni ed integrazioni;
• il Bilancio di Previsione Finanziario 2023/2025 approvato con deliberazio-

ne di Consiglio Comunale n. 10 del 22 marzo 2023 e successive modifica-
zioni ed integrazioni;

• il PEG 2023 approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 33 del 28
marzo 2023 e successive modificazioni ed integrazioni;

• il PIAO 2023/2025 approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 31
del 28 marzo 2023 e successive modificazioni ed integrazioni;

Premesso che

- con sentenza in data 10/10/2017 n. 178 il Tribunale di Padova ha dichiarato il fallimento

della  società  E.DI.LE.  S.r.l.  in  liquidazione, con  sede  in  Padova  (PD),  Via  Niccolò

Tommaseo n. 15 - C.F./P.IVA 03816730281 [Fall n. 174/2017, in seguito indicato anche

come “Fallimento”];

- con domanda datata 18/12/2017 il Comune di Cartura, rappresentato e difeso dagli Avv.ti

Michele  Greggio  e  Patrizia  Dall’Oco,  chiedeva  che  “accertato  e  dichiarato  il  diritto  di

proprietà del Comune di Cartura dell’unità immobiliare avente una superficie complessiva

di mq. 129 lordi e mq. 116,93 calpestabili, ubicata al piano terra del fabbricato ad uso

residenziale/commerciale, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Cartura, Foglio 10,

particella  985 – Catasto Terreni  del  Comune di  Cartura,  Foglio  10,  particella  985,  ed

individuata con contorno rosso (locale “A”) nella planimetria allegata sub “C” al contratto di

permuta, Repertorio n. 58826 Raccolta n. 7858 Notaio Saglietti di Padova, sottoscritto in

data 1/12/2009) tra il Comune di Cartura e la Società E.DI.LE. S.r.l., nonché il diritto di

comproprietà del Comune medesimo delle parti condominiali ex art. 1117 c.c. del predetto

fabbricato,  [venisse  disposta]  l’immediata  consegna  dell’unità  immobiliare  sopra

individuata ai sensi degli artt. 93 e 103 L.F., nonché, ai sensi dell’art. 93, comma 8, L.F. la

sospensione della liquidazione del bene oggetto di domanda”;

-  con  separata  domanda  datata  20/12/2017  il  Comune  di  Cartura,  patrocinato  dai

medesimi legali sopra citati, chiedeva che “accertato il diritto di proprietà del Comune di

Cartura  dell’unità  immobiliare  avente  una superficie  complessiva  di  mq.  113,  posta  al

piano terra del fabbricato ad uso residenziale/commerciale, censito al Catasto Fabbricati

del Comune di Cartura, Foglio 10, particella 985 – Catasto Terreni del Comune di Cartura,

Foglio 10, particella 985, ed individuata con contorno rosso (locale “B”) nella planimetria

allegata sub “C” alla “Convenzione per l’attuazione del Piano di Recupero “Piazza De

Gasperi” relativo alla Z.T.O. “B/30” n. 58827 rep. – 7859 racc. Notaio Bruno Saglietti di

Padova sottoscritta in data 1/12/2009 tra il Comune di Cartura e la Società E.DI.LE S.r.l.;

[venisse disposta] l’immediata consegna dell’unità immobiliare sopra individuata, ai sensi



degli artt. 93 e 103 L.F., nonché, ai sensi dell’art. 93, comma 8, L.F. la sospensione della

liquidazione del bene oggetto di domanda”;

- con decreto in data 9/05/2018 il  Giudice Delegato dichiarava esecutivo lo stato delle

rivendiche, rigettando entrambe le domande del Comune di Cartura;

- avverso  tale  provvedimento  il  Comune,  rappresentato  e  difeso  dagli  Avv.ti  Michele

Greggio  e  Patrizia  Dall’Oco,  proponeva  opposizione  ex  art.  98  L.F.,  chiedendo,  “ogni

avversa istanza ed eccezione respinta, in modifica dello stato delle rivendiche dichiarato

esecutivo con decreto del Giudice Delegato in data 09/05/2018, 1) accertato e dichiarato il

diritto di proprietà del Comune di Cartura della porzione immobiliare avente una superficie

complessiva  di  mq.  129  lordi  e  mq.  116,93  calpestabili,  ubicata  al  piano  terra  del

fabbricato ad uso residenziale/commerciale, censito al Catasto Fabbricati del Comune di

Cartura, Foglio 10, particella 985 – Catasto Terreni del Comune di Cartura, Foglio 10,

particella 985, ed individuata con contorno rosso (locale “A”) nella planimetria allegata sub

“C”  al  contratto  di  permuta,  Repertorio  n.  58826 Raccolta  n.  7858  Notaio  Saglietti  di

Padova, sottoscritto in data 1/12/2009 tra il Comune di Cartura e la Società E.DI.LE. S.r.l.,

nonché il  diritto di comproprietà del Comune medesimo delle parti  condominiali  ex art.

1117 c.c. del predetto fabbricato, disporsi  ai  sensi degli artt.  93 e 103 L.F. l’immediata

consegna della predetta porzione immobiliare in favore dell’opponente Comune di Cartura ;

2) accertato il diritto di proprietà del Comune di Cartura della porzione immobiliare avente

una  superficie  complessiva  di  mq.  113,  posta  al  piano  terra  del  fabbricato  ad  uso

residenziale/commerciale censito al Catasto Fabbricati del Comune di Cartura, Foglio 10,

particella  985 – Catasto Terreni  del  Comune di  Cartura,  Foglio  10,  particella  985,  ed

individuata  con  contorno  rosso  (locale  “B”)  nella  planimetria  allegata  sub  “C”  alla

“Convenzione per l’attuazione del Piano di Recupero “Piazza De Gasperi” relativo alla

Z.T.O. “B/30” n. 58827 rep. – 7859 racc. Notaio Bruno Saglietti di Padova sottoscritta in

data 1/12/2009 tra il Comune di Cartura e la Società E.DI.LE S.r.l.; disporsi ai sensi degli

artt.  93 e 103 L.F. l’immediata consegna della predetta porzione immobiliare in favore

dell’opponente Comune di  Cartura”;  3) disporsi ai  sensi  dell’art.  93,  comma 8,  L.F.  la

sospensione della liquidazione dei  beni  oggetto di  domanda”;  Spese e competenze di

giudizio interamente rifusi”; 

- il Comune precisava che nell’atto di permuta 01/12/2009 Repertorio n. 58826 - Raccolta

n. 7858 Notaio Bruno Saglietti di Padova, trascritto in data 23/12/2009 ai n.ri 49151/27485

tra il Comune ed EDILE veniva specificato che “Le parti consentono quindi la trascrizione

immediata  del  presente  contratto,  anche  relativamente  al  trasferimento  della  porzione

immobiliare  del  futuro  fabbricato,  mediante  indicazione  nella  nota  di  trascrizione,

relativamente a quest’ultima, dell’immobile  in oggetto  con soli  dati  dal  Catasto terreni;

resta ovviamente inteso che la presente permuta, una volta ultimata la costruzione, avrà

come effetto quello di trasferire automaticamente al Comune di Cartura la proprietà della

porzione  immobiliare  corrispondente  a  quanto  sopra  specificato  con  le  relative  parti

comuni condominiali, e di ciò sarà altresì dato atto nella nota di trascrizione” (articolo 2



atto di permuta 1 dicembre 2009);

- la  causa  veniva  iscritta  al  numero  di  R.G.  4795/2018 e  assegnata  al  Giudice  Dott.

Giovanni Giuseppe Amenduni;

- con comparsa di costituzione e risposta depositata in data 24/01/2019 si costituiva in

giudizio  il  Fallimento,  rappresentato  e  difeso  dall’Avv.  Viviana  Peruzzo,  contestando

integralmente l’atto di opposizione e chiedendo il rigetto delle domande tutte del Comune;

- con atto datato 11/01/2017 Banco BPM S.p.A. [C.F., P. IVA e n. Iscrizione al Registro

delle Imprese di Milano 09722490969, con sede legale in Milano, Piazza F. Meda n. 4, e

sede Amministrativa in Verona (VR), P.zza Nogara n. 2 - istituto incorporante l’allora Banco

Popolare S.C. in seguito a atto di fusione dd. 13.12.2016 di rep. e racc. nn. 13501/7087,

Notaio Dott. Carlo Marchetti di Milano, a propria volta incorporante l’allora Banca Popolare

di  Verona  -  San  Geminiano  e  San  Prospero  S.p.A.  in  seguito  ad  atto  di  fusione  dd.

20.12.2011  di  rep.  n.  56753/20927  Notaio  Dott.  Marco  Porceddu  Cilione  di  Verona],

rappresentata e difesa dall’Avv. Alessandra Calogero, sottoponeva a pignoramento i beni

di  piena  proprietà  della  società  “E.DI.LE.  s.r.l.  in  liquidazione”  con  rispettive  ragioni,

accessori e pertinenze all’epoca così catastalmente censiti COMUNE DI CARTURA (PD) -

N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 di 2403 mq. - cat. F/1 (nel quale vi sono gli immobili oggetto

delle pretese del Comune e di cui al succitato giudizio di opposizione N. 4795/5018 R.G.);

COMUNE DI CARTURA (PD) - N.C.T. - FG. 10 mapp. 985 di 2403 mq. - cat. EU con

partecipazione proporzionale alle parti ed impianti comuni ai sensi dell’art. 1117 c.c. e, per

l’effetto, è stata radicata la procedura esecutiva immobiliare N. 102/2017 R. Esec. Imm.

innanzi al Tribunale di Padova – G.E. Dott. Amenduni;

- in data 28/12/2018, nell’ambito di una più ampia operazione di cartolarizzazione ai sensi

della Legge 30 aprile 1999 n. 130, Banco BPM S.p.A., in forza di contratto di cessione di

crediti con efficacia economica 30/06/2018 ed efficacia giuridica 28/12/2018, ha ceduto in

favore della società Leviticus SPV S.r.l. una serie di crediti classificati a sofferenza, tra i

quali quello relativo al titolo azionato  in executivis nell’ambito della succitata procedura

esecutiva. Unitamente ai crediti sono stati ceduti in favore di Leviticus SPV anche tutte le

garanzie agli stessi connesse: con specifico riferimento al credito come sopra azionato in

via esecutiva nei confronti  della società E.DI.LE S.r.l.,  trattasi  della garanzia ipotecaria

accesa presso la Conservatoria dei RR.II. di Padova in data 23/12/2009 ai nn. 49154 R.G.

e  11628  R.P.  Con  comparsa  in  data  19/02/2020  Leviticus  SPV  ha  pertanto  svolto

intervento ex art. 111 c.p.c. nella predetta procedura esecutiva N. 102/2017;

- il  CTU Arch.  Davide Ravarotto  nominato nella  procedura  esecutiva N.  102/2017,  ha

provveduto  a presentare  presso l’Agenzia  delle  Entrate,  Ufficio  Provinciale  di  Padova,

settore  Territorio,  il  “modello  unico  informatico  di  aggiornamento  degli  atti  catastali

accertamento della proprietà immobiliare urbana”, mediante il quale è stato frazionato il

compendio  immobiliare  pignorato,  da  cui  è  stata  generata  -ex  aliis-  l’unità  oggi  così

catastalmente censita: COMUNE DI CARTURA (PD) - N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 sub

13 - cat F/3 - piano T, avente una superficie complessiva di mq. 143,72;



- contestualmente alla presente, il  Comune ha formulato al  Fallimento E.DI.LE S.r.l.  in

liquidazione una proposta per la definizione di tutte le vertenze pendenti tra le parti, ivi

incluso il giudizio ex art. 98 L.F. N. 4795/2018 R.G. di cui sopra, proposta che prevede, tra

le altre pattuizioni e per quanto di interesse di LEVITICUS SPV S.r.l., la non opposizione

del  Fallimento (alla prossima udienza del  procedimento N. 4795/2018 R.G. o a quella

eventualmente successiva fissata per la precisazione delle conclusioni) all’ammissione del

Comune di Cartura allo stato passivo delle rivendiche in relazione all’unità immobiliare

citata  al  punto  L)  che  precede,  oggetto  del  contratto  di  permuta  1°  dicembre  2009,

Repertorio n. 58826 Raccolta n. 7858 Notaio Bruno Saglietti  di Padova, posta al piano

terra  del  fabbricato  ad  uso  commerciale-residenziale  di  cui  in  premesse,  oggi

catastalmente censita: COMUNE DI CARTURA (PD) - N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 sub

13 - cat F/3 - piano T, avente una superficie complessiva di mq. 143,72.

****

Vista la nota dell’Avv. Michele Greggio, quale Legale incaricato dal Comune, pervenuta in
data 26 luglio 2021 al n. 5393 di protocollo, contenente la bozza (allegato sub “A”) di un
accordo transattivo con la procedura fallimentare e con il creditore fondiario che consenta
di addivenire a una rapida definizione delle controversie, evitando l’alea tipica e l’incertez-
za di un contenzioso processuale in cui la procedura fallimentare ha contestato ogni singo-
la richieste del Comune, sia per quanto attiene alle rivendiche, sia per quanto attiene alle
pretese creditorie;

Considerato che, in merito ai crediti per i quali è stata avanzata richiesta di insinuazione
al passivo, appare probabile il mancato soddisfacimento delle pretese creditorie, una volta
che fosse ottenuto il riconoscimento del diritto di insinuarsi al passivo, in quanto l’ipoteca è
stata iscritta a garanzia di un finanziamento di oltre tre milioni di euro e l’attivo fallimentare
appare costituito unicamente dal fabbricato ad uso commerciale-residenziale;

Rilevato che, per contro, la definizione in via stragiudiziale consente al Comune di ottene-
re un vantaggio economico rappresentato dal mancato esborso di denaro a seguito della
compensazione operata tra il credito riconosciuto per omesso versamento dell’IMU e la
somma dovuta a conguaglio dallo stesso Comune a favore della procedura fallimentare,
nonché di ottenere che nel bando di vendita dell’edificio, sia inserito l’obbligo per l’aggiudi-
catario/assegnatario di completare le opere di urbanizzazione primaria all’interno del piano
di recupero, con riferimento alle quali era stata formulata appunto istanza di ammissione al
passivo fallimentare;

Richiamate di seguito le clausole principali dell’accordo transattivo:

 Leviticus SPV S.r.l. si impegna a prestare il proprio assenso allo svincolo parziale

dell’ipoteca accesa sull’unità catastalmente censita COMUNE DI CARTURA (PD) -

N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 sub 13 - cat F/3 - piano T, con atto da compiersi, a

cura  e  spese  del  Comune,  avanti  a  Notaio  indicato  dal  Comune medesimo,  in

attuazione del provvedimento con cui il Tribunale di Padova, definendo il giudizio n.

4795/2018  R.G.,  in  accoglimento  delle  conclusioni  concordi  del  Comune  e  del



Fallimento,  disporrà  la  consegna  della  predetta  unità  immobiliare  al  Comune

medesimo;

 Leviticus SPV S.r.l. si impegna a depositare, nell’ambito della procedura esecutiva

rubricata  avanti  al  Tribunale  di  Padova  al  n.  102/2017  R.G.  Es.  Imm.  rinuncia

parziale agli  atti  esecutivi  e contestuale istanza di  riduzione del pignoramento e

assenso alla cancellazione parziale della relativa trascrizione limitatamente all’unità

oggi così catastalmente censita: COMUNE DI CARTURA (PD) - N.C.E.U. - FG. 10

mapp. 985  sub 13 - cat F/3 - piano T, avente una superficie complessiva di mq.

143,72;

 Il  Comune  riconosce  espressamente  -ora  per  allora-  che,  a  fronte  del  corretto

adempimento di quanto indicato alle condizioni che precedono non avrà più nulla a

che avere o pretendere sui beni oggetto della procedura esecutiva rubiricata avanti

al  Tribunale di  Padova al  n.  102/2017 R.G. e,  al  contempo rinuncia sin d’ora a

proporre  opposizione  all’esecuzione  immobiliare  n.  102/2017  RG  Es.  Imm.

Tribunale di Padova per qualsivoglia titolo o ragione; 

 Leviticus si impegna a chiedere, unitamente al Fallimento E.DI.LE S.r.l., al Giudice

dell’Esecuzione della procedura N. 102/2017 R.Esec.Imm. che venga previsto nel

bando di vendita l’obbligo per il soggetto aggiudicatario di completare le opere di

urbanizzazione primaria mancanti  nell’ambito del  Piano di Recupero “Piazza De

Gasperi relativo alla Z.T.O. B/30”, siccome individuate nell’integrazione della perizia

redatta  dall’Arch.  Ravarotto  datata  9  gennaio  2021  depositata  nell’ambito  della

predetta  procedura,  fermo  restando  che  il  Comune  nulla  potrà  addebitare,

pretendere o chiedere  né al  Fallimento né a Leviticus nel caso in cui il  Giudice

dell’Esecuzione non dovesse accogliere la predetta richiesta;

 la transazione non ha natura novativa e conseguentemente nel caso in cui le parti

fossero inadempienti  ad uno qualsiasi  degli  obblighi da essa previsti  avranno la

facoltà alternativa di chiedere e agire per l’adempimento della presente Transazione

ovvero risolvere quest’ultima con comunicazione a mezzo PEC ovvero a mezzo

raccomandata a/r; 

Acquisito il parere del Revisore dei Conti ai sensi dell’art. 239 del T.U.E.L. (Allegato sub
“B”);

Acquisito il parere favorevole di regolarità tecnica in ordine alla regolarità e correttezza
dell’azione amministrativa, parte integrante dell’atto, espresso dal Responsabile del Servi-
zio interessato, ai sensi del combinato disposto degli artt. 49 – 1° comma e 147 bis – 1°
comma del D. Lgs. n. 267/2000;

Dato atto che con il rilascio del parere favorevole di regolarità tecnica della presente pro-
posta di deliberazione il Responsabile del Servizio e l’istruttore attestano l’insussistenza
del conflitto di interessi anche solo potenziale e di gravi ragioni di convenienza che impon-



gano un dovere di astensione dall’esercizio della funzione di cui al presente provvedimen-
to, sia in capo all’istruttore dell’atto sia in capo al Responsabile firmatario dell’atto medesi-
mo;

Acquisito il parere favorevole di regolarità contabile, parte integrante dell’atto, espresso
dal Responsabile del Finanziario, ai sensi del combinato disposto degli artt. 49 – 1° com-
ma e 147 bis – 1° comma del D. Lgs. n. 267/2000;

Il Sindaco chiede al Segretario se possibile trattare i due punti all’ordine del giorno unita-
riamente  ed  ha  conferma  che  si  può  fare  una  unica  trattazione.  Cede  poi  la  parola
all’Assessore esterno Arch. Silvestrin;

L’Assessore esterno Silvestrin  precisa che si tratta della prosecuzione dell’ultimo atto
della precedente Amministrazione relativamente all’area ex Masiero e relativo fallimento.
Aggiunge poi che è opportuno descrivere com’è sorta la questione, precisando che in oc-
casione dell’analisi della proposta di  deliberazione di permuta l’Arch. Silvestrin che era
all’opposizione si era dichiarato contrario all’approvazione della medesima e non ha parte-
cipato al voto. In questa occasione quindi dà lettura di parte della deliberazione n. 14 del
15/05/2008 soffermandosi sulle motivazioni della propria non condivisione all’approvazio-
ne. Approvare una permuta è operazione legittima e anche corretta ma resta una scelta
politica, non tecnica. Nel caso in esame però la permuta è fra la quota, tra l’altro ricevuta
in donazione, con contropartita una fotocopia. Spiega con un esempio: compro un immobi-
le sulla carta, l’impresa fallisce e resta il pezzo di carta, senza polizza fidejussoria adegua-
ta. L’ Arch. Silverstrin si chiede se è possibile che in quindici anni, con due mandati Zanar-
do e un mandato Franzolin, nessuno si sia accorto di niente. L’Assessore esterno Silve-
strin continua leggendo la parte della transazione in cui il Curatore Fallimentare respinge
la rivendica di “Carta” in quanto l’istanza non è appropriata. A questo punto si tratta di por-
tare a casa quello che è possibile recuperare, pur in misura minore a quanto spettava ini -
zialmente. C’era un Sindaco Commercialista, Assessore al Bilancio, Revisore del Conto
che non si accorge delle anomalie. Un fallimento può capitare ma ce ne sono stati un po'
troppi di fallimenti in 15 anni e l’Amministrazione avrebbe dovuto vigilare. Tra l’altro la Bi-
blioteca è ancora dov’era. L’Assessore conclude dicendo che non si dilunga ma chi è stato
protagonista ed è presente dovrebbe spiegare il perché delle scelte politiche. Chiede al
Segretario Comunale di allegare i verbali di deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del
15/05/2008 (Allegato sub “C”);

Il Sindaco riprende la parola il Sindaco e ricorda che si sono persi importi e metri cubi e
invita l’Asessore esterno Silvestrin a citare i numeri;

L’Assessore esterno Silvestrin riprende la parola e  specifica che la posta stanziata nel
Bilancio 2021 era di Euro 300 mila e, ammesso che l’operazione abbia successo, si perde
la metà dei metri cubi originari. La cifra in gioco è importante e su questo sollecita una ri -
flessione. Considera in conclusione che elaborare un Piano Guida che abbassa la cubatu-
ra e portare la cubatura tra la Scuola e la Corte Buzzaccarini a 5.000 metri cubi e 11 metri
di altezza pare incoerente e chiede al Consigliere Franzolin di spiegare le motivazioni;

Il Consigliere Franzolin interviene rispondendo che c’era anche il Consigliere Bazza pre-
sente in Consiglio Comunale al momento del sorgere della questione;



Il Sindaco passa la parola al Consigliere Bazza per la replica;

Il Consigliere Bazza precisa che nel 2008 era un semplice Consigliere mentre lo sposta-
mento della cubatura è del 2019, anno in cui non era più Consigliere. Aggiunge che fa
pensare la faciloneria delle fidejussioni della durata di solo un anno e che due fallimenti
con gli stessi protagonisti sono una circostanza molto significativa;

Il Consigliere Franzolin presenta una dichiarazione di voto che legge (Allegato sub “D”);

Non essendovi altri interventi il Sindaco pone la proposta di deliberazione in votazione,
che con voti palesi consegue il seguente risultato, accertato come per legge:

presenti n. 12
voti favorevoli n. 10 
voti contrari n.   0
astenuti n.   2 (Banzato,Iroldi Susanna)

DELIBERA

1. Di approvare per le motivazioni in premessa indicate, la proposta di accordo tran-
sattivo  relativa alla procedura esecutiva immobiliare N. 102/2017 R. Esec. Imm.
Tribunale di Padova, che si allegata lla presente deliberazione per farne parte inte-
grante e sostanziale (sub “A”);

2. Di autorizzare il Responsabile dell’Area Tecnica a sottoscrivere l’accordo transatti-
vo, di cui al punto precedente, eventualmente apportando le variazioni non sostan-
ziali, purché nel rispetto delle principali clausole individuate in premessa;

3. Di incaricare i responsabili dei settori interessati all’adozione di tutti gli atti conse-
guenti all’approvazione della presente deliberazione, ove necessario.

Successivamente su proposta del Sindaco, vista l'urgenza nel provvedere

IL CONSIGLIO COMUNALE

Con la seguente votazione palese, accertata come per legge e proclamata dal Sindaco-
Presidente:

presenti n. 12
voti favorevoli n. 10 
voti contrari n.   0
astenuti n.  2 (Banzato,Iroldi Susanna)

DELIBERA

di dichiarare immediatamente eseguibile la presente deliberazione ai sensi del comma 4,
articolo 134, del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267 (TUEL).



 
Spett.le

Gardant Liberty Servicing S.p.A.

n.q. di mandataria di Leviticus SPV S.r.l.

a mezzo pec: gardantlibertyservicingspa@legalmail.it

e p.c. al legale costituito nella p.e.i. Trib. Padova n. 102/2017 R.G. Es. Imm.

Avv. Alessandra Calogero

a mezzo pec: alessandra.calogero@servicepec.it

Il  COMUNE  DI  CARTURA (PD),  C.F.  80009210289,  Piazza  De  Gasperi  n.  2/3,  in  persona

di…………………………...nato a ……………………..… il  ………………, domiciliato  per  la  carica

presso  la  sede  municipale,  che  interviene  nel  presente  atto  in  qualità  di  Responsabile  del

Settore……………………., competente in materia di Patrimonio comunale, in nome, per conto e

nell’interesse del Comune di Cartura in forza dell’art. 107, comma 3, D. Lgs. 18 agosto 2000 n.

267, nonché in forza della delibera di Consiglio comunale ……………….., (di seguito per brevità

anche “Comune”),

premesso che

A) con sentenza in data 10/10/2017 n. 178 il Tribunale di Padova ha dichiarato il fallimento

della società E.DI.LE. S.r.l. in liquidazione, con sede in Padova (PD), Via Niccolò Tommaseo n. 15

- C.F./P.IVA 03816730281 [Fall n. 174/2017, in seguito indicato anche come “Fallimento”];

B) con domanda datata 18/12/2017 il Comune di Cartura, rappresentato e difeso dagli Avv.ti

Michele  Greggio  e  Patrizia  Dall’Oco,  chiedeva  “accertato  e  dichiarato  il  diritto  di  proprietà  del

Comune di Cartura dell’unità immobiliare avente una superficie complessiva di mq. 129 lordi e mq.

116,93 calpestabili, ubicata al piano terra del fabbricato ad uso residenziale/commerciale, censito

al  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di  Cartura,  Foglio  10,  particella  985  –  Catasto  Terreni  del

Comune di Cartura, Foglio 10, particella 985, ed individuata con contorno rosso (locale “A”) nella

planimetria allegata sub “C” al contratto di permuta, Repertorio n. 58826 Raccolta n. 7858 Notaio

Saglietti di Padova, sottoscritto in data 1/12/2009) tra il Comune di Cartura e la Società E.DI.LE.

S.r.l., nonché il diritto di comproprietà del Comune medesimo delle parti condominiali ex art. 1117

c.c. del predetto fabbricato, l’immediata consegna dell’unità immobiliare sopra individuata ai sensi
1
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degli  artt.  93  e  103  L.F.,  nonché,  ai  sensi  dell’art.  93,  comma  8,  L.F.  la  sospensione  della

liquidazione del bene oggetto di domanda”;

C) con separata domanda datata 20/12/2017 il Comune di Cartura, patrocinato dai medesimi

legali  sopra  citati,  chiedeva  “accertato  il  diritto  di  proprietà  del  Comune  di  Cartura  dell’unità

immobiliare avente una superficie complessiva di mq. 113, posta al piano terra del fabbricato ad

uso residenziale/commerciale,  censito al  Catasto Fabbricati  del  Comune di  Cartura,  Foglio  10,

particella 985 – Catasto Terreni del Comune di Cartura, Foglio 10, particella 985, ed individuata

con contorno rosso (locale “B”) nella planimetria allegata sub “C” alla “Convenzione per l’attuazione

del Piano di Recupero “Piazza De Gasperi” relativo alla Z.T.O. “B/30” n. 58827 rep. – 7859 racc.

Notaio Bruno Saglietti di Padova sottoscritta in data 1/12/2009 tra il Comune di Cartura e la Società

E.DI.LE S.r.l.; l’immediata consegna dell’unità immobiliare sopra individuata, ai sensi degli artt. 93

e 103 L.F., nonché, ai sensi dell’art. 93, comma 8, L.F. la sospensione della liquidazione del bene

oggetto di domanda”;

D) con  decreto  in  data  9/05/2018  il  Giudice  Delegato  dichiarava  esecutivo  lo  stato  delle

rivendiche, rigettando entrambe le domande del Comune di Cartura;

E) avverso tale provvedimento il Comune, rappresentato e difeso dagli Avv.ti Michele Greggio

e Patrizia Dall’Oco, proponeva opposizione ex art. 98 L.F., chiedendo, “ogni avversa istanza ed

eccezione respinta, in modifica dello stato delle rivendiche dichiarato esecutivo con decreto del

Giudice Delegato in data 09/05/2018, 1) accertato e dichiarato il diritto di proprietà del Comune di

Cartura  della  porzione  immobiliare  avente  una  superficie  complessiva  di  mq.  129  lordi  e  mq.

116,93 calpestabili, ubicata al piano terra del fabbricato ad uso residenziale/commerciale, censito

al  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di  Cartura,  Foglio  10,  particella  985  –  Catasto  Terreni  del

Comune di Cartura, Foglio 10, particella 985, ed individuata con contorno rosso (locale “A”) nella

planimetria allegata sub “C” al contratto di permuta, Repertorio n. 58826 Raccolta n. 7858 Notaio

Saglietti di Padova, sottoscritto in data 1/12/2009 tra il Comune di Cartura e la Società E.DI.LE.

S.r.l., nonché il diritto di comproprietà del Comune medesimo delle parti condominiali ex art. 1117

c.c. del predetto fabbricato, disporsi ai sensi degli artt. 93 e 103 L.F. l’immediata consegna della

predetta porzione immobiliare in favore dell’opponente Comune di Cartura; 2) accertato il diritto di

proprietà del Comune di Cartura della porzione immobiliare avente una superficie complessiva di

mq. 113, posta al piano terra del fabbricato ad uso residenziale/commerciale censito al Catasto

Fabbricati  del  Comune di  Cartura,  Foglio  10,  particella  985 –  Catasto  Terreni  del  Comune di

Cartura, Foglio 10, particella 985, ed individuata con contorno rosso (locale “B”) nella planimetria

allegata sub “C” alla “Convenzione per l’attuazione del Piano di Recupero “Piazza De Gasperi”

relativo alla Z.T.O. “B/30” n. 58827 rep. – 7859 racc. Notaio Bruno Saglietti di Padova sottoscritta in

data 1/12/2009 tra il Comune di Cartura e la Società E.DI.LE S.r.l.; disporsi ai sensi degli artt. 93 e
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103  L.F.  l’immediata  consegna  della  predetta  porzione  immobiliare  in  favore  dell’opponente

Comune  di  Cartura”;  3) disporsi ai  sensi  dell’art.  93,  comma  8,  L.F.  la  sospensione  della

liquidazione dei beni oggetto di domanda”;  Spese e competenze di giudizio interamente rifusi”.  Il

Comune precisava che nell’atto di permuta 01/12/2009  Repertorio n. 58826 -  Raccolta n. 7858

Notaio Bruno Saglietti di Padova, trascritto in data 23/12/2009 ai n.ri 49151/27485 tra il Comune ed

EDILE veniva specificato che “Le parti consentono quindi la trascrizione immediata del presente

contratto,  anche relativamente al  trasferimento della  porzione immobiliare  del  futuro fabbricato,

mediante  indicazione  nella  nota  di  trascrizione,  relativamente  a  quest’ultima,  dell’immobile  in

oggetto con soli dati dal Catasto terreni; resta ovviamente inteso che la presente permuta, una

volta ultimata la costruzione, avrà come effetto quello di trasferire automaticamente al Comune di

Cartura la proprietà della porzione immobiliare corrispondente a quanto sopra specificato con le

relative parti comuni condominiali, e di ciò sarà altresì dato atto nella nota di trascrizione” (articolo 2

atto di permuta 1 dicembre 2009);

F) la causa veniva iscritta al numero di R.G. 4795/2018 e assegnata al Giudice Dott. Giovanni

Giuseppe Amenduni;

G) con  comparsa  di  costituzione  e  risposta  depositata  in  data  24/01/2019  si  costituiva  in

giudizio il Fallimento, rappresentato e difeso dall’Avv. Viviana Peruzzo, contestando integralmente

l’atto di opposizione e chiedendo il rigetto delle domande tutte del Comune;

H) con atto datato 11/01/2017 Banco BPM S.p.A. [C.F., P. IVA e n. Iscrizione al Registro delle

Imprese  di  Milano  09722490969,  con  sede  legale  in  Milano,  Piazza  F.  Meda  n.  4,  e  sede

Amministrativa in Verona (VR), P.zza Nogara n. 2 - istituto incorporante l’allora Banco Popolare

S.C. in seguito a atto di fusione dd. 13.12.2016 di rep. e racc. nn. 13501/7087, Notaio Dott. Carlo

Marchetti  di  Milano,  a  propria  volta  incorporante  l’allora  Banca  Popolare  di  Verona  -  San

Geminiano  e  San  Prospero  S.p.A.  in  seguito  ad  atto  di  fusione  dd.  20.12.2011  di  rep.  n.

56753/20927 Notaio  Dott.  Marco Porceddu Cilione di  Verona],  rappresentata e difesa dall’Avv.

Alessandra Calogero, sottoponeva a pignoramento i beni di piena proprietà della società “E.DI.LE.

s.r.l.  in  liquidazione”  con rispettive  ragioni,  accessori  e  pertinenze all’epoca così  catastalmente

censiti COMUNE DI CARTURA (PD) - N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 di 2403 mq. - cat. F/1 (nel

quale  vi  sono  gli  immobili  oggetto  delle  pretese  del  Comune  e  di  cui  al  succitato  giudizio  di

opposizione N. 4795/5018 R.G.); COMUNE DI CARTURA (PD) - N.C.T. - FG. 10 mapp. 985 di

2403 mq. - cat. EU con partecipazione proporzionale alle parti ed impianti comuni ai sensi dell’art.

1117 c.c. e, per l’effetto, è stata radicata la procedura esecutiva immobiliare N. 102/2017 R. Esec.

Imm. innanzi al Tribunale di Padova – G.E. Dott. Amenduni;

I) in data 28/12/2018, nell’ambito di una più ampia operazione di cartolarizzazione ai sensi

della Legge 30 aprile 1999 n. 130, Banco BPM S.p.A., in forza di contratto di cessione di crediti con
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efficacia economica 30/06/2018 ed efficacia giuridica 28/12/2018, ha ceduto in favore della società

Leviticus SPV S.r.l. una serie di crediti classificati a sofferenza, tra i quali quello relativo al titolo

azionato  in executivis nell’ambito della succitata procedura esecutiva. Unitamente ai crediti sono

stati ceduti in favore di Leviticus SPV anche tutte le garanzie agli stessi connesse: con specifico

riferimento al credito come sopra azionato in via esecutiva nei confronti della società  E.DI.LE S.r.l.,

trattasi  della  garanzia  ipotecaria  accesa presso  la  Conservatoria  dei  RR.II.  di  Padova  in  data

23/12/2009 ai nn. 49154 R.G. e 11628 R.P. Con comparsa in data 19/02/2020 Leviticus SPV ha

pertanto svolto intervento ex art. 111 c.p.c. nella predetta procedura esecutiva N. 102/2017;

L) il  CTU  Arch.  Davide  Ravarotto  nominato  nella  procedura  esecutiva  N.  102/2017,  ha

provveduto  a  presentare  presso  l’Agenzia  delle  Entrate,  Ufficio  Provinciale  di  Padova,  settore

Territorio,  il  “modello  unico informatico di  aggiornamento  degli  atti  catastali  accertamento della

proprietà  immobiliare  urbana”,  mediante  il  quale  è  stato  frazionato  il  compendio  immobiliare

pignorato, da cui è stata generata -ex aliis- l’unità oggi così catastalmente censita: COMUNE DI

CARTURA (PD) - N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 sub 13 - cat F/3 - piano T, avente una superficie

complessiva di mq. 143,72;

M) contestualmente  alla  presente,  il  Comune  ha  formulato  al  Fallimento  E.DI.LE  S.r.l.  in

liquidazione una proposta per la definizione di tutte le vertenze pendenti tra le parti, ivi incluso il

giudizio ex art. 98 L.F. N. 4795/2018 R.G. di cui sopra, proposta che prevede, tra le altre pattuizioni

e  per  quanto  di  interesse  di  LEVITICUS  SPV  S.r.l.,  la  non  opposizione  del  Fallimento  (alla

prossima  udienza  del  procedimento  N.  4795/2018  R.G.  prevista  per  il  20/09/2022  o  a  quella

eventualmente  successiva  fissata  per  la  precisazione  delle  conclusioni)  all’ammissione  del

Comune di Cartura allo stato passivo delle rivendiche in relazione all’unità immobiliare citata al

punto L) che precede, oggetto del contratto di permuta 1° dicembre 2009, Repertorio n. 58826

Raccolta  n.  7858 Notaio  Bruno Saglietti  di  Padova,  posta al  piano terra del  fabbricato ad uso

commerciale-residenziale di cui in premesse, oggi catastalmente censita: COMUNE DI CARTURA

(PD) - N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 sub 13 - cat F/3 - piano T, avente una superficie complessiva

di mq. 143,72. 

****

Tutto  ciò  premesso,  quale  parte  integrante  e  sostanziale  della  presente  proposta,  nel  caso

LEVITICUS SPV S.r.l.,  debitamente autorizzata dai  propri  organi  deliberanti,  la  accetti,  le  Parti

converranno quanto segue:

1. Le  Parti intendono,  con  la  sottoscrizione  della presente scrittura  (di  seguito anche

“Transazione”), definire  in  via  transattiva,  per  quanto  di  interesse  del  Comune  di  Cartura,  la

procedura esecutiva immobiliare N. 102/2017 R. Esec. Imm. Tribunale di Padova, nei termini e

secondo le modalità di seguito precisati.

4



2. La presente Transazione e la sua esecuzione non potrà essere intesa come riconoscimento

da parte di  Leviticus  SPV S.r.l.  delle  ragioni  e pretese del  Comune deducibili  in  un eventuale

instaurando giudizio di opposizione all’esecuzione.

3. Leviticus SPV S.r.l. si impegna sin d’ora a prestare il proprio assenso allo svincolo parziale

dell’ipoteca  individuata  alla  lettera  I)  di  cui  in  premesse,  limitatamente  all’unità  catastalmente

censita COMUNE DI CARTURA (PD) - N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 sub 13 - cat F/3 - piano T,

con  atto  da  compiersi,  a  cura  e  spese  del  Comune,  avanti  a  Notaio  indicato  dal  Comune

medesimo,  entro il  termine di  venti  giorni  dal  ricevimento della  comunicazione da effettuarsi  a

Gardant Liberty Servicing S.p.A. e al legale costituito Avv. Alessandra Calogero agli indirizzi pec

individuati in epigrafe, del provvedimento con cui il Tribunale di Padova, definendo il giudizio n.

4795/2018 R.G., in accoglimento delle conclusioni concordi del Comune e del Fallimento, disporrà,

la consegna della predetta unità immobiliare al Comune medesimo una volta che lo stesso sarà

divenuto definitivo (anche per effetto di rinuncia congiunta delle parti del giudizio ex art. 98 L.F. a

proporre ricorso per Cassazione). 

4. Leviticus  SPV  S.r.l.  si  impegna  a  depositare,  entro  venti  giorni  dal  ricevimento  della

comunicazione  del  provvedimento  di  cui  al  punto  3),  nell’ambito  della  procedura  esecutiva

rubiricata avanti al Tribunale di Padova al n. 102/2017 R.G. Es. Imm. rinuncia parziale agli  atti

esecutivi e contestuale istanza di riduzione del pignoramento e assenso alla cancellazione parziale

della  relativa  trascrizione  limitatamente  all’unità  oggi  così  catastalmente  censita:  COMUNE DI

CARTURA (PD) - N.C.E.U. - FG. 10 mapp. 985 sub 13 - cat F/3 - piano T, avente una superficie

complessiva  di  mq.  143,72.  Ogni  costo  e/o  spesa  relativa  e/o  inerente  agli  adempimenti  di

cancellazione del pignoramento, anche parziale, di cui sopra sarà sostenuta esclusivamente dal

Comune.

5. Il Comune riconosce espressamente -ora per allora- che, a fronte del corretto adempimento

di quanto indicato alle condizioni sub nn. 3] e 4] che precedono non avrà più nulla a che avere o

pretendere sui beni oggetto della procedura esecutiva rubiricata avanti al Tribunale di Padova al n.

102/2017 R.G. e, al contempo rinuncia sin d’ora a proporre opposizione all’esecuzione immobiliare

n. 102/2017 RG Es. Imm. Tribunale di Padova per qualsivoglia titolo o ragione.

6. Leviticus  si  impegna  a  chiedere,  unitamente  al  Fallimento  E.DI.LE  S.r.l.,  al  Giudice

dell’Esecuzione della procedura N. 102/2017 R.Esec.Imm. che venga previsto nel bando di vendita

l’obbligo per il soggetto aggiudicatario di completare le opere di urbanizzazione primaria mancanti

nell’ambito  del  Piano  di  Recupero  “Piazza  De  Gasperi  relativo  alla  Z.T.O.  B/30”,  siccome

individuate  nell’integrazione  della  perizia  redatta  dall’Arch.  Ravarotto  datata  9  gennaio  2021

depositata  nell’ambito  della  predetta  procedura,  fermo  restando  che  il  Comune  nulla  potrà
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addebitare,  pretendere  o  chiedere  né  al  Fallimento  né  a  Leviticus  nel  caso  in  cui  il  Giudice

dell’Esecuzione non dovesse accogliere la predetta richiesta. 

7. Le Parti convengono espressamente che la presente Transazione non ha natura novativa.

Pertanto, nel caso in cui il Comune o Leviticus SPV S.r.l. siano inadempienti ad uno qualsiasi degli

obblighi previsti rispettivamente a loro carico ai precedenti punti della presente Transazione nei

termini qui pattuiti, le Parti avranno la facoltà alternativa di chiedere e agire per l’adempimento della

presente Transazione ovvero risolvere quest’ultima con comunicazione a mezzo PEC ovvero a

mezzo raccomandata a/r. 

8. Le  Parti  si  dichiarano  consapevoli  che  il  presente  accordo  ha  carattere  di  estrema

riservatezza  e  si  impegnano  espressamente  a  non  divulgare  a  soggetti  terzi  il  contenuto  e/o

l’esistenza stessa con qualsivoglia mezzo, direttamente e/o indirettamente, pena il risarcimento di

tutti i danni diretti e/o indiretti che dovessero derivare. L’accordo di riservatezza non concerne la

divulgazione della presente transazione effettuata in ottemperanza ed in esecuzione di obblighi o

oneri informativi gravanti su Leviticus SPV e/o Gardant Liberty Servicing S.p.A. e sul Comune in

ossequio alle previsioni di legge inerenti la pubblicazione delle proprie determinazioni.

9. L’imposta di registro della presente transazione sarà eventualmente dovuta solo in caso

d’uso  della  stessa  e  sarà  posta  a  carico  della  Parte  che  si  sarà  resa  inadempiente  ovvero,

subordinatamente, che l’avrà utilizzata.

10. L’eventuale  tolleranza  di  una  delle  Parti  di  comportamenti  dell’altra  posti  in  essere  in

violazione delle disposizioni contenute nella presente Transazione non costituisce rinuncia ai diritti

derivanti dalle disposizioni violate né al diritto di esigerne l’esatto adempimento.

11. Foro  esclusivo  per  ogni  controversia  derivante  dalla  presente  Transazione,  dalla  sua

interpretazione ed esecuzione è il Foro di Padova.

12. Ogni  eventuale  modifica e/o emendamento  potrà  essere,  e  avrà valore,  unicamente  se

stipulato in forma scritta.

* * * * *

Qualora siate d’accordo, Vogliate trascrivere su Vostra carta intestata il contenuto della presente

proposta e restituircelo sottoscritto da parte di un procuratore abilitato del servicer Gardant Liberty

Servicing  S.p.A.  in  segno  di  accettazione  delle  condizioni  sopra  indicate  ed  inviare  detta

accettazione via pec a ………………….. al fine di perfezionare l’intesa transattiva.

Distinti saluti

Comune di Cartura 

in persona

____________________________
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

COMUNE DI CARTURA

PROVINCIA DI PADOVA

Pareri espressi digitalmente sulla proposta di Deliberazione nr. 46 del 07/09/2023

OGGETTO

APPROVAZIONE DELLA PROPOSTA DI ACCORDO TRANSATTIVO CON LEVITICUS SPV SRL RELATIVO ALLA 
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 102/2017 R. ESEC. IMM. TRIBUNALE DI PADOVA

Data Delibera 17/10/2023Delibera nr.  49

01/10/2023

Tillati Sara

FAVOREVOLE

Data

FAVOREVOLE

Per  quanto  concerne  la  REGOLARITA' CONTABILE  esprime parere:

Per  quanto  concerne  la  REGOLARITA' TECNICA  esprime  parere :

IL RESPONSABILE 
DEL SETTORE 
FINANZIARIO

IL RESPONSABILE 
DEL SETTORE 
INTERESSATO

PARERI DI CUI ALL' ART. 49, COMMA 1 D.Lgs. 267/2000

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).

Data

Tillati Sara

IL RESPONSABILE DEL SETTORE FINANZIARIO01/10/2023

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).



DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE
N. 49 del 17/10/2023

PROVINCIA DI PADOVA

COMUNE DI CARTURA

APPROVAZIONE DELLA PROPOSTA DI ACCORDO TRANSATTIVO CON LEVITICUS SPV SRL 
RELATIVO ALLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 102/2017 R. ESEC. IMM. 
TRIBUNALE DI PADOVA

OGGETTO:

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue:

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE

 NEGRISOLO SERENELLA DOTT.SSA TILLATI SARA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).

FIRMATO FIRMATO
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